Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia: 2026-03-31

INFORMACIJE O PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM W KOCMYRZEWIE PRZY UL. JASIONOWEJ,

Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej kazdy z wewnetrznymi
instalacjami wody, kanalizacji, gazu. C.0., energii elektrycznej, zewnetrznymi odcinkami instalacji wewnetrznych: wody
od budynku do studzienki wodomierzowej, kanalizacji sanitarnej ze zbiornikiem szczelnym (szambem), kanalizacji
deszczowej ze zbiornikiem szczelnym na wody opadowe, gazu od budynku do skrzynki gazowej, energii elektrycznej
(odcinek wlz od budynku do ZPP) a takze budowa dojs¢ i dojazdéw, zewnetrznych miejsc postojowych na dziatkach nr
352/5, 352/7 w miejscowosci Kocmyrzow przy ul. Jasionowej, gmina Kocmyrzéw-Luborzyca

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ALLULINE sp. z 0.0., KRS 0000708281

Adres
Ul. Reduta 40B/4, 31421 Krakdéw

Numer NIP i REGON NIP, 6793161102 REGON, 368954935

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-
lopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Skawina, dziatki 4304/20 (23A), 4304/21 (23AB), 4304/22 (23AC), 4304/23 (23AD)
Adres ul. tanowa, obreb Skawina -Miasto

Data rozpoczecia 2021-08



. . 2023-12-19
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

11l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Kocmyrzéw przy ul. Jasionowej, gmina Kocmyrzéw-Luborzyca
Adres, numer dziatki ewidencyjnej|na dziatkach nr 352/5, 352/7 obreb 0008 Kocmyrzéw
i numer obrebu ewidencyjnego?)

Lo ) KR1P/00460781/5
Numer ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

*) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

1 dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw|

zagospodarowania przestrzennego gminy

Studium  uwarunkowan i kierunkéw,
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kocmyrzow-Luborzyca (uchwata nri
X1/69/2015)Data uchwalenia: 2015-10-21

Miejscowy Plan Zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Przestrzennego Sotectw Gminy
Kocmyrzow - Luborzyca (Uchwata Nr|
XLII/327/2018 ) Data uchwalenia: z dnia

Miejscowy plan rewitalizacji

12.07.2018 r., (UCHWALA NR|
XIX/173/2020 ) Data uchwalenia z dnia 28

Miejscowy plan odbudowy

pazdziernika 2020 r.) (UCHWAtA NR
XXI111/220/2021) Data uchwalenia z dnia 29

Inne?)

marca 2021 r.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN1- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

intensywnos¢ zabudowy: min. 0,05, maks.
1,7

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

10m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na jeden dom

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania  dotyczace
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdélnego  zagrozenia
powodzig

zabudowy |

3) W szczegdlnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

2 ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego.

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Ochrone przedmiotowych débr zapewnia
MPZT oraz przepisy, ewidencje, rejestry
obiektow

Wymagania dotyczace ochrony innych|

terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nieruchomos¢ jest skomunikowana droga
publiczng od ul. Zjazdowa

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

\Woda pobierana bedzie z sieci miejskiej,
kanalizacja odprowadzana jest do sieci
miejskiej, energia elektryczna bedzie
dostarczana z sieci energetycznej, gaz
bedzie dostarczana z sieci gazowej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym3)

Przeznaczenie terenu

MN, MU,

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

MN intensywnos¢ zabudowy: min. 0,05,
maks. 1,7
MU intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05,
maks. 2,5

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MN 10m
MU 12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN min 30%
MU Max 20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

Sposdb uzytkowania obiektéw budow-

terenu

lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania tere

nu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony sSrodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-|

podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig

8 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ..Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-|
wego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych_
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

warunki i szczegdétowe zasady obstugi w|
zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w|
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?), zawarte w:

- https://kocmyrzowluborzyca.e-

miejscowych planach zagospodarowania mapa.net/

przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i -
zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii|
kolejowej

decyzia o zezwoleniu na realizacje|
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje_
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

4 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
igdrowe;j

gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w|

inwestycji w zakresie infrastruktury|
dostepowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak* Aiex
Czy pozwolenie na budowe jest .
yp €) tak* *
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest .
yp €J * nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr AB.11I-W.1.470.2025 z dnia 14-05-2025 r. Starosta Krakowski

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

2025-05-14

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 .
poz. 1333,2127i23200razz
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

2027-03-31

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

2025-09-22
2027-03-31

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polskg Norma ISO 9836 : 1997

Zamierzony sposdb i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wiasne, inne

Srodki wtasne

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypetnia sie w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Nie dotyczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’)

Nie dotyczy

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Nie dotyczy

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkédw nabywecy

Nie dotyczy

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Harmonogram przedsiewziecia Nie dotyczy
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

Nie dotyczy

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

INNE INFORMACIJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; (nie dotyczy)

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje. (nie dotyczy)

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;






